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MAZARS

Zprava nezavislého auditora pro spole¢niky spole¢nosti

VCES HOLDING s.r.o.

Zprava o ucetni zdvérce

Na zéklad¢ provedeného auditu jsme dne 30. dubna 2014 vydali k udetni zavérce, kterd je soucasti
této vyroéni zpravy, zpravu nasledujiciho znéni:

»Provedli jsme audit pfiloZzené ucetni zavérky spoleénosti VCES HOLDING s.r.o., ktera se sklada
zrozvahy k 31.prosinci 2013, vykazu zisku a ztraty zarok konéici 31.prosince 2013, piehledu
o zménach vlastniho kapitalu za rok kongici 31. prosince 2013 a pfehledu o pené&Znich tocich za rok
kon¢ici 31. prosince 2013 a pfilohy této ucetni zavérky, kterd obsahuje popis pouZitych podstatnych
getnich metod adal$i vysvétlujici informace. Udaje o spoletnosti VCES HOLDING s.r.o. jsou
uvedeny v bod€ 1 pfilohy této udetni zavérky.

Odpovédnost statutdrniho orgdnu ucetni jednotky za ucetni zdvérku

Statutarni orgén spoleSnosti VCES HOLDING s.r.o. je odpovédny za sestaveni udetni zavérky,
kterd podava vérny apoctivy obraz vsouladu s d&eskymi u&etnimi pfedpisy, a zatakovy vnitini
kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni uéetni zavérky tak, aby neobsahovala
vyznamné (materialni) nespravnosti zptisobené podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Na3i odpové&dnosti je vyjadfit na zidklad¢ naSeho auditu vyrok k této udetni zdvérce. Audit jsme
provedli v souladu se zdkonem o auditorech, mezindrodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi
aplikadnimi dolozkami Komory auditori Ceské republiky. V souladu s t&mito pFedpisy jsme povinni
dodrzovat etické pozadavky a naplanovat a provést audit tak, abychom ziskali pfiméfenou jistotu,
Ze G¢etni zavérka neobsahuje vyznamné (materidlni) nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupl k ziskani ditkaznich informaci o &4stkach a udajich
zvefejnénych v GCetni zdvérce. Vybér postupli zavisi na dsudku auditora, zahrnujicim i vyhodnoceni
rizik vyznamné {(materidlni) nesprdvnosti Gdaji uvedenych v udetni zavérce zplisobené podvodem
nebo chybou. Pfi vyhodnocovéni téchto rizik auditor posoudi vnitini kontrolni systém relevantni
pro sestaveni Uletni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout
vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadfit se k u€innosti vnitiniho kontrolniho systému w&etni
jednotky. Audit téZ zahmuje posouzeni vhodnosti pouZitych a&etnich metod, pi¥iméfenosti ugetnich
odhadti provedenych vedenim i posouzeni celkové prezentace Gdetni zavérky.
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BEE MAzZARS

Jsme presvédCeni, Ze diikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostatedny a vhodny zdklad
pro vyjadfeni naseho vyroku.

Vyrok auditora

Podle naSeho ndzoru ucetni zdvérka podavd vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spole&nosti
VCES HOLDING s.r.0. k31.prosinci 2013 anakladd avynosi avysledku jejiho hospodafeni
a penéznich toki za rok kon¢ici 31. prosince 2013 v souladu s ¢eskymi udetnimi predpisy.*

Zprava o ovéreni zpravy o vztazich mezi propojenymi osobami

Ovéfili jsme vécnou spravnost udaji uvedenych ve zpravé o vztazich mezi propojenymi osobami
spole¢nosti VCES HOLDING s.r.o. zarok kon&ici 31. prosince 2013 sestavené podle zékona &.
513/1991 Sb., obchodniho zékoniku.

Za sestaveni zpravy o vztazich mezi propojenymi osobami je odpovédny statutarni organ spole&nosti.
Odpovédnosti statutarniho organu spolecnosti je téZ posouzeni vhodnosti a pfijatelnosti pouzitého
legislativniho ramce pro sestaveni zpravy o vztazich mezi propojenymi osobami za rok konéici
31. prosince 2013. NaSim ukolem je vydat na zdkladé provedeného ovéfeni stanovisko k této zprave

o vztazich.

Ovéfeni jsme provedli v souladu s AS &. 56 Komory auditorii Ceské republiky. Tento standard
vyZaduje, abychom planovali a provedli ovéfeni s cilem ziskat omezenou jistotu, Ze zprava o vztazich
neobsahuje vyznamné (materidlni) vécné nespravnosti. Ovéfeni je omezeno piedevs§im na dotazovani
pracovnikli spole¢nosti a na analytické postupy a vybérovym zpiisobem provedené provéfeni vécné
spravnosti udaji. Proto toto ovéfeni poskytuje niz§i stuperi jistoty neZ audit. Audit jsme neprovadéli,
a proto nevyjadiujeme vyrok auditora.

Na zikladé naSeho ovéfeni jsme nezjistili Zddné skute¢nosti, které by nas vedly k domnénce, Ze zprava

o vztazich mezi propojenymi osobami spole¢nosti VCES HOLDING s.r.0. za rok konéici 31. prosince
2013 obsahuje vyznamné (materialni) vécné nespravnosti.
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BEE MAZARS

Zprava o ovéfeni vyroéni zpravy

Ovétili jsme soulad vyro¢ni zpravy spole¢nosti VCES HOLDING s.r.o. k 31. prosinci 2013 s udetni
zav€rkou, kteraje obsaZena v této vyroéni zprdvé. Za spravnost vyroéni zpravy je zodpovédny
statutarni organ spole¢nosti. NaSim tkolem je vydat na zéklad€ provedeného ovéieni vyrok o souladu
vyro¢ni zpravy s ucetni zavérkou.

Ovéfeni jsme provedli v souladu s mezinarodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi aplikaénimi
dolozkami Komory auditori Ceské republiky. Tyto standardy vyZaduji, aby auditor naplénoval
a provedl ovefeni tak, aby ziskal pfiméfenou jistotu, Ze informace obsaZené ve vyroni zprave,
které popisuji skuteCnosti, jeZ jsou téz pfedmétem zobrazeni v Gdetni zavérce, jsou ve vSech
vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s pfislusnou udetni zavérkou. Jsme piesvédeni,
Ze provedené ovéieni poskytuje pfiméfeny podklad pro vyjadieni vyroku auditora.

Podle naseho nazoru jsou informace uvedené ve vyrodni zpravé spolednosti VCES HOLDING s.r.o.
k 31. prosinci 2013 ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s vySe uvedenou udéetni

zavérkou.

Praha, 30. ¢ervna 2014

Mazars Audit s.r.o.
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Vyrocni zprava
VCES HOLDING s.r.o.

A BOUYGUES CONSTRUCTION COMPANY




Firma

Pravni forma

Sidlo spole¢nosti
IC/DIC
Datum zépisu do obch. rejstfiku

Daoba, na kterou byla spol.
zaloZena

Spole¢nost vedena u
Zakladni kapital

Podil zahrani¢ni G¢asti
Telefon/fax

E-mail

Bankovni spojeni

Profil spoleCnosti

Vyroéni zprédva 2013

VCES HOLDING s.r.0.

Spole¢nost s ruCenim omezenym podle zk. &. 513/1991
Sb., Obchodni zakonik

Na Harfé 337/3, 190 05 Praha 9

252 59 369 / CZ 252 59 369

06. 11. 1996

spolecnost byla zaloZena na dobu neuréitou

Méstsky soud v Praze, oddil C, vioZka 189165
22.000.000,-- K¢

100 %

+420 466 772 105

holding@vces.cz
CSOB pobotka Hradec Kralové 8010-0708159893/0300

Komeréni banka Pardubice 78-9333820227/0100

VCES HOLDING s.r.0., ktera je od roku 2006 soucésti jedné z nejvétdich stavebnich skupin na svété Bouygues
Construction, tvoff zéklad viastnické podstaty koncernu VCES. Koncern VCES je tvofen matefskou spoleénosti VCES
HOLDING s.r.0., nejvyznamnéjsi dcefinou spoletnosti VCES a.s., kterd se stala po realizované fuzi v roce 2003
i univerzalnim pravnim nastupcem spole¢nosti VCES Vychodogeska stavebni a.s., VCES PRAHA a.s., VCES PREMING a.s.,
VCES Vodohospodarské stavby a.s., VCES OLOMOUC s.r.0., VCES DAFOSS a.s. a PORT Rychnov nad KnéZnou s.r.o.,
a déle dcefinymi spoletnostmi, zaklddanymi pro jednotlivé developerské projekty (SPV), PROJEKT HOSTIVAR s.r.o.,
PROJEKT HARFA s.r.0., VILADOMY ZAMOSTI s.r.0., PROJEKT TOPOLOVKA s.r.0., PROJEKT PRAZSKA s.r.0., PROJEKT
WELLNEROVA s.r.0., PROJEKT PERNEROVA s.r.0., PROJEKT NYMBURK s.r.0., PROJEKT HRADEC s.r.o. a PROJEKT
RYCHNOV s.r.o. Do koncernu VCES patii také spoleCnost VCES PROPERTY DEVELOPMENT a.s., kterd zajistuje
developersky management a realitni servis pro developerské projekty koncernu VCES. V roce 2008 se soulasti koncernu
stala spolecnost TCF Czech, s.r.o. a v roce 2011 se téZ spolenost VCES HOLDING s.r.o. stala vlastnikem 51% podilu
spolecnosti SVG Development s.r.o. Podill v této spole¢nosti byl v roce 2013 odprodan.

Dne 4. 1. 2012 do8lo k zapisu fiize sloucenim projektovych spoleénosti PROJEKT HOSTIVAR s.r.0., PROJEKT
HARFA s.r.0., VILADOMY ZAMOSTI s.r.o., PROJEKT TOPOLOVKA s.r.o0., PROJEKT PRAZSKA s.r.0., PROJEKT
WELLNEROVA s.r.o, PROJEKT PERNEROVA s.r.0., PROJEKT NYMBURK s.r.0. do obchodniho rejstiiku. Rozhodnym dnem
byl 1. 1. 2011. Nastupnickou spole¢nosti se stala spoletnost PROJEKT WELLNEROVA s.r.0.

Dne 29. 3. 2012 doslo k zépisu zmény obchodniho jména spole&nosti PROJEKT RYCHNOV s.r.0. na PROJEKT
CHRUDIM s.r.0.

Koncern VCES dosahl v roce 2013 celkového konsolidovaného obratu pfes 2 miliardy korun, ¢im# se fadi
do skupiny vyznamnych stavebnich koncernd plisobicich v Ceské republice.

VCES HOLDING s.r.o. Strana 1
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ANt TR ey Vyrolni zpréva 2013

Uvodni slovo
D3PS OSSR 8 22 |

VaZeni zakaznici, vaZeni obchodni partnefi, mili kolegové,

Situace ve stavebnictvi si jiz nékolik let udrZuje nepfiznivy trend. V roce 2013 pokles! objem stavebni vyroby v Ceské
republice o 8,3 %. V ddsledku restriktivni fiskalni politiky predchazejici viady pokradoval pokles v oblasti inZenyrského
stavitelstvi a ani v segmentu rezidenéni vystavby nedosio k dostate¢nému nériistu poptévky koncovych zakaznikd.

PfestoZe v porovnani srokem 2012 obrat nasi spolecnosti mirné pokiesl (2,5 mid. K&, udrfeli jsme si pozici
vyznamného hrace na Ceském stavebnim trhu. Dokazali jsme se vyrovnat s nepfiznivou situaci stavebniho sektoru a
uzavieli tak rok 2013 s vyrovnanym hospodarskym vysledkem.

Zatimco se na rekordnim roce 2012 podilely zakdzky nakupni centrum Centrum Cerny Most a spolegensko-obchodni
centrum Breda & Weinstein, na vysledek roku 2013 mélo vyrazny vliv ziskdni velkych rezidenénich zakézek, jako jsou
Byty MalesSice, RIVERGARDENS nebo Libefiské Doky. V oblasti vefejnych zakdzek jsme byli (sp&sni ve vyb&rovém fizeni
na vystavbu Vyzkumného laserového centra ELI v Doinich BfeZanech u Prahy.

V kliové oblasti nasi ¢innosti, ve stavebni vyrob&, jsme velkou pozornost kromé kvality provadéni a véasného predani
staveb vénovali oblasti bezpetnosti a ochrany zdravi pfi praci. ZlepSili jsme postupy vyhodnocovéni pracovnich rizik a
zaméfili se na preventivni opatfeni. Jednim z nich byla realizace Skoleni prvni pomoci pro vdechny zaméstnance
spole¢nosti ve spolupraci s profesionalnimi zachranafi.

Neméné dlleZité postaveni vna$i cinnosti maji aktivity zaméfené na pfipravu a realizaci projektd v souladu
s mezindrodné uzndvanymi environmentdinimi standardy BREEAM a LEED. Pro tyto (cely intenzivng pracujeme na
vychoveé vlastnich certifikovanych hodnotitel&. V kombinaci s internimi certifikdty ECOSITE a GREEN SITE OFFICE jsme
pro nase klienty zarukou realizace jejich projektl s maximalnim ohledem k Zivotnimu prostiedi.

v

V ramci developerské ¢innosti jsme v poloviné roku Gspé&sné dokondili prvni B2B projekt - 888 hotel v Praze. Podepsali
jsme také smlouvu o spolupréci s méstskou Casti Radotin (Praha 16) na revitalizaci jejiho centra.

Vybudovali jsme si image seriézniho stavebniho dodavatele, a to piedevsim diky kvalitnim projekt@im realizovanym pro
dlouhodobé spolupracujici klienty a diky dostatené Grovni zésoby préce. Nicmén& musime byt ostraZiti pfi vybéru
projektll a fizenf jejich efektivnosti tak, aby bylo moZné udrZet pfim&fenou (roveii ziskovosti.

Strategie spole¢nosti je pro dalsi obdobi postavena na:

» dalsim rozsifovani aktivit v tradi¢nich regionech vetn& Prahy a vyuZiti pfileZitosti k prosazeni se
v novych regionech

» daldim zvySeni selektivity projektd se zaméFenim na projekty s vysokou pfidanou hodnotou, na
velké projekty, kde je prostor pro uplatnéni design&build pfistupu, a na projekty zvySovani
energetické ucinnosti budov

¢  rozvoji projektd zaméfenych na revitalizaci tzemi s vyuZitim prvnich zkuZenosti z projektu Praha
Radotin

¢ zhodnoceni prvnich (ispésnych referenci v segmentu B2B.

Jsme presvédCeni, Ze zvolend strategie spolu se zodpovédnym pifstupem k fizeni efektivity veskerych firemnich procest,
nam pom{Ze prekonat nepfiznivé obdobi a spinit nase cile stanovené pro rok 2014.

Ing. Zden&k Pokorny
pfedseda pfedstavenstva VCES a.s., hlavni spole&nosti koncernu VCES

VCES HOLDING s.r.o. Strana 4



ADONYRS CUTIUTION oMY Vyroéni zprava 2013

Jednatelé, management spolecnosti

K 31. 12. 2013 méla spolecnost tyto jednatele:

Jméno a pFijmeni Datum narozeni Bydlisté
Olivier-Marie Racine 14.10.1958 Allée des Soudanes 18, Louveciennes
Benoit, Marie, Robert de Ruffray 4.6.1966 boulevard G.Exelmans 20, Le Chesnay
Ludovic, Michel, Alain Duplan 16.3.1967 Rue des Cardeurs 2, Montpellier

Jednatel Ludovic, Michel, Alain Duplan, je ¢lenem statutarniho organu VCES a.s.

igement

Vrcholovy management spoletnosti tvorily k 31. 12. 2013 tyto osoby:
Ludovic, Michel, Alain Duplan, jednatel Benoit, Marie, Robert de Ruffray, jednatel
Olivier-Marie Racine, jednate!

Vlastnické prostredi a sloZeni spolecniki

e S —

V roce 2006 doSlo ke zmén ve viastnickém uspofadani spolecnosti VCES HOLDING s.r.o. €len druhé nejvtsf
stavebni skupiny na svété, spole¢nost BOUYGUES BATIMENT INTERNATIONAL, pFevzala 51% jejiho obchodniho podilu.
Toto uspofadani zlstalo zachovano i vletech 2007 a 2008. Vroce 2009 pak dolo kdokoneni transformace
vlastnického uspofadani spoleénosti tim, Ze spole¢nost BOUYGUES BATIMENT INTERNATIONAL prevzala daldich 47,5%
obchodniho podilu spole¢nosti VCES HOLDING s.r.0. a spoletnost ENTREPRISE INTERNATIONALE DE CONSTRUCTION
pirevzala zbyvajici 1,5 % obchodnihio podilu spole¢nosti VCES HOLDING s.r.o.

Vlastnické pozadi tak zstalc uspofddané, stabilni a pragmaticky orientované na budouci dynamicky rozvoj
spolecnosti v ramci koncernu VCES.

Ucast jednotlivych spoleniki na zakladnim kapitélu k 31. 12. 2013

Spolecnik Podil
BOUYGUES BATIMENT INTERNATIONAL 98,50 %
ENTREPRISE INTERNATIONALE DE CONSTRUCTION 1,50 %
Celkem 100,00 %

Zadné operace, které by ménily celkovou vy&i zakladntho kapitdlu, nebyly v poslednich tfech letech
uskute&nény.

Spole€nost zaujima v koncernu VCES postaveni zakladatelské (matefské) spolenosti. Rozsah pifmych
hlasovacich prév v jednotlivych subjektech koncernu je 100%. Vyjimku tvorila spolerost SVG Development, s.r.o., ve
které drZel VCES Holding podil 51%, nicméné tento podil byl v piné vy&i v roce 2013 prodan.

Vroce 2007 probéhla také pfeména prévni formy a zména obchodnf firmy VCES REAL s.r.0. na VCES
PROPERTY DEVELOPMENT a.s., 100% podil spoletnosti VCES HOLDING s.r.o. z(stal zachovan.

VCES HOLDING s.r.o. Strana 5



Viyroéni zprava 2013

Udaje o firmach, v nichZ ma spole€nost pFimou G&ast (stav k 31. 12. 2013)

Obchodni firma WCES a.s. VCES PROPERTY PROJEKT TCF Czech, s.r.o.
DEVELOPMENT a.s. * WELINERQOVA
S.1.o, ¥*
Sidlo Na Harfé 337/3, Na Harf& 337/3, Fibichova 1141/2,  Na Harfé 337/3,
Praha 9 Praha 9 Olomouc Praha 9
Predmét podnikani Stavebnictvi Developersky Inzenyrska &innost Prondjem
management a realitni v Investitni vystavbé nemovitostl
Cinnost
Zakladni kapital 250.000 tis. K& 2.000 tis. K& 1.000 tis. K¢ 200 tis. K¢
vysledek hospodareni za 133 tis. K¢ 969 tis. K& - 12.377 tis. K¢& - 31 tis. K&
obdobi 2013
Vyse podilu na zakl. kapitalu 100,0% 100,0% 100,0% 100,0 %
Nesplacena ¢ast podilu 0 0 0 0
. VCES PROPERTY DEVELOPMENT a.s. (zména obchodni firmy z VCES REAL s.r.0., ¢len koncernu dne 3. 4. 07)

** PROJEKT WELLNEROVA s.r.o. se stala nastupnickou spolecnosti po flzi slout‘.enlm spolecnosti PROJEKT
HOSTIVAR s.r.0., PROJEKT HARFA s.r. 0., VILADOMY ZAMOSTT s.r. 0., PROJEKT TOPOLOVKA s.r.0., PROJEKT PRAZSKA
s.r.0., PROJEKT WELLNEROVA S.r.o., PROJEKT PERNEROVA s.r.0., PROJEKT NYMBURK s.r.o0. Rozhodnym dnem fiize
bylo stanoveno datum 1. ledna 2011. Do obchodniho rejstiiku byla f(sze zapsana dne 4. ledna 2012,

Udaje o firmach, v nichZ ma spoletnost nepfimou G&ast (stav k 31. 12. 2013)

Obchodni firma PROJEKT HRADEC PROJEKT
S.I.0. CHRUDIM s.r.o. *
Sidlo Na Harfé 337/3, Na Harfé 337/3,
Praha 9 Praha 9
Pfedmét podnikani InZenyrska &innost InZenyrskd ¢innost
v investiéni vystavbé v investiéni vystavbé
Zakladni kapital 1.000 tis. K& 1.000 tis.K¢
Vysledek hospodareni za + 4 tis. K& - 27 tis. K&
obdobi 2013
Vyse podilu na zakl. kapitalu 100,0% 100,0%
3 &4 0 0

Nesplacena &ast podilu

* PROJEKT CHRUDIM s.r.0. (zména obchodni firmy z PROJEKT RYCHNOV s.r.o., &len koncernu dne 29. 3. 12)
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o e
Zprava jednatelii spole¢nosti

Spolecnost vznikla v roce 1996, a to zaloZenim fyzickymi osobami jako stoprocentn& soukromé spolecnost,

tedy bez jakychkoliv transformacné privatizacnich viivli. Spolegnost byla pfeduréena jiZ v dob& svého vzniku zejména
pro spréavu vybranych majetkovych (casti ve vyznamnych stavebnich spolenostech.
Tento hlavni cil byl zavrSen v roce 2003, kdy doslo k fizi téchto stavebnich spolednosti. VCES HOLDING s.r.0. je tak
dnes jedinym akcionafem VCES a.s., jakoZto univerzalniho pravniho nastupce. Vroce 2003 dodlo k zaloZeni
developerskych spolecnosti, které v priibéhu dalSich let déle rozviji svaiji ¢innost. V roce 2005 doslo k odkoupen! 15%
pedilu na spole¢nosti PROJEKT MILOVICE s.r.o. od spole¢nosti EUROMONT, a.s. tak, Ze se spole¢nost VCES HOLDING
sr.0. stala viastnikem 100% podilu na této spoleCnosti. Déle potom nésledovala zména obchodni firmy spoletnosti
Z PROJEKT MILOVICE s.r.0. na VILADOMY ZAMOSTI s.r.0.

Vroce 2006 byl zavrSen jeden z nejvyznamnéjSich milnikd koncernu VCES, zaClenéni se do nadndrodni
stavebni skupiny patficl ke 3picce na svétovém stavebnim trhu. 51% podilu ve spoletnosti VCES HOLDING s.r.o.
prevzala spoletnost BOUYGUES BATIMENT INTERNATIONAL.

V roce 2007 byl dokonen proces transformace spole¢nosti VCES REAL s.r.0,, &en koncernu, na akciovou
spolecnost, a to navySenim zakladniho kapitalu z plvodnich 200 tis. K& na 2 mil K& v roce 2006 a v nasledujicim roce
2007 zménou obchodni firmy na VCES PROPERTY DEVELOPMENT a.s. V roce 2008 nabyla spolenost VCES Holding
100% podil ve spole¢nosti TCF Czech, s.r.0. a v roce 2011 51% podil ve spoleénosti SVG Development s.r.o0. V roce
2013 byl 51% podil ve spole¢nosti SVG Development s.r.o. prodan.

Dne 11. z& 2009 vyvrcholila jednani mezi Ceskymi minoritnimi viastniky a spole¢nosti Bouygues Construction,
resp. jejich dcefinou skupinou BOUYGUES BATIMENT INTERNATIONAL a ENTREPRISE INTERNATIONALE DE
CONSTRUCTION . Podpisem druhé &asti transakeni dokumentace tak bylo uzavieno tfileté opéni obdobi a jedinym
vlastnikem spolecnosti VCES HOLDING s.r.o. se stala skupina Bouygues, druhé nejv&tsi stavebni seskupeni na svété. Ke
stejnému datu doSlo rovnéZ ke zméné jednatell spole¢nosti VCES HOLDING s.r.o., kterymi naddle zstavaji Ludovic
Duplan, Benoit de Ruffray a Olivier-Marie Racine.

V roce 2013 VCES HOLDING s.r.0. pfedeviim obhospodaroval své podily v dcefinych spole¢nostech a pinil
funkee souvisejici s jejich drzbou. Cilem &innosti VCES HOLDING s.r.o. je upeviiovani a budovani pozice koncernu VCES
na Ceském stavebnim trhu.

Spolecnost dosahla v roce 2013 vykond ve vysi 44 mil. K& se zapornym vysledkem hospodateni -64,5 mil. KE.
Vysledek je ovlivnén zejména tvorbou opravnych poloZek k pohledavkam za spoleénosti TOM HC. Diky ptecenéni podilti
v deefinych spoleénostech se viastni kapital spole¢nosti k 31. 12. 2013 sniZil na 400 mil. K&.

Spolefnost je finanéné zdrava.

Spole¢nost neméla k 31. 12. 2013, stejné jako kdykoliv piedtim, otevien Zadny bankovni (var.

Spolecnost je zcela likvidni a solventni.

Spole¢nost nema v zahraniéi organiza¢ni slozZku.

(tis. KE) 2013 2012 2011
EBIT -124 323 -72934 - 20 758
obrat 106 884 53 309 43 059
pfidana hodnota 4 875 6 278 9 076

majetkul(pFimé

s vz

V roce 2013 nedosio k pofizeni Zadného diouhodobého majetku pfimo ani formou leasingu. V roce 2014
se neplanuje pofizovanf diouhodobého majetku.

Po rozvahovém dni nedoslo k Zadnym dalsim udalostem, krom& zmén popsanych v pfiloze k Gtetni zavérce,
které by mély vyznamny dopad na (cetni zav&rku k 31. prosinci 2013,
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Asorvoe casruTvn s Viyroéni zprava 2013

Spole¢nost ma silné hospodai'ské zazemi a dobrou likviditu.
Spolecnost je zdrava, pragmaticky orientovand na budoucnost.

Spolecnost s ohledem na svlj hlavni smér &innosti neprovadi Zadny specializovany vyvoj a vyzkum.

vy

Spole¢nost nemd Zadné problémy v oblasti ochrany Zivotniho prostfed! ani v oblasti pracovné pravnich vztahd.

V Praze, dne 30.4.2014

L

Al

Ludovic Michel Alain Duplan
jednatel spolecnosti

_
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v TR oy Vyroéni zprava 2013

Na zaklad& povinnosti stanovené §66a odst. 9 obchodniho zékoniku a s pFihlédnutim k prévni Gpravé
obchodniho tajemstvi podie § 17 obchodniho zékoniku podavéame zpravu o vztazich mezi oviadajici a oviddanou osobou
a o vztazich mezi ovlddanou osobou a ostatnimi osobami oviddanymi stejnou ovlédaiici osobou (déle té% ,propojené
osoby"). V roce 2013 tvofil VCES HOLDING s.r.0. podnikatelské seskupeni (déle téZ ,koncern VCES") s oviadajicimi
osobami (spoleCniky) BOUYGUES BATIMENT INTERNATIONAL a ENTREPRISE INTERNATIONALE DE CONSTRUCTION
a prapojenymi spolecnostmi VCES a.s., PROJEKT WELLNEROVA s.r.0., PROJEKT HRADEC s.r.0., PROJEKT CHRUDIM
s.r.0., TCF Czech s.r.0., SVG Development s.r.0. a VCES PROPERTY DEVELOPMENT a.s. Mezi propojenou osobu, kterd
nespadd pod koncern VCES, patfi i spolecnost BYPAR SARL. V Ucetnim obdobi 2013 a ani v predchazejicich tiéetnich
obdobich neuzaviel VCES HOLDING s.r.0. smlouvu oviddaci ani smlouvu o pfevodu zisku.

Veskeré vztahy mezi koncernovymi a jinymi propojenymi spole&nostmi jsou zaloZeny na obvyklych obchodnich
podminkach promitnutych do konkrétnich smluv, jejichZ seznam tvoff pfilohu této zpravy.

Mezi koncernovymi a jinymi propojenymi spole¢nostmi nebyly provedeny ¥4dné jiné Gkony, které by byly
ucinény v zdjmu ovlddaci osoby a jinych propojenych osob.

Mezi subjekty jsou uzavirdny smiouvy za zcela obvyklych obchodnich podminek nijak nevybolujicich z pravidel
béZnych obchodnich stykd a nijak nezvySujicich b&Zné obchodni riziko. Naopak subjekty koncernu ziskavaiji fadu vyhod
z jednotného postupu v@¢i zékazniklim, zejména vsak vidi dodavatellim, se kterymi jsou uzavirény tzv. Radmcové

nadstavbové smlouvy o dodavkéch, z nichZ plynou cenové, platebni a dal¥f vyhody. Daldi pfipadné podrobn&idi (idaje
jsou uvedeny pfimo ve vyro¢ni zprévé nebo pffloze déetni zavérky.

Sohledem ke vemu vySe uvedenému neni jednatelm zndma Zadna skute€nost, kterd by mohla byt
oznaCena za Ujmu, vzniklou ze smiuv nebo opatfeni, u¢inénych mezi oviddanou, oviddajici a propojenou osobou.

V Praze dne 31. biezna 2014

i

Ludovic Michel Alain Duplan
jednatel spole¢nosti

——
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Néazev smluvniho

Viyrocni zpréava 2013

Datum uzavieni

strana Protistrana Cislo smlouvy aktu
VCES PROJEKT Dodatek ¢. 2 ke
HOLDING WELLNEROVA SNO00134/HOL/BEN/12 smlouvé: Smiouva o 7.2.2013
S.I.0. S.I.0. uvéru
VCES Dodatek ¢. 4 ke
HOLDING | PROJEKT HRADEC SNO00123 smlouvé: Smiouva o 31.12.2013
S.I.0. T uvéru
VCES Dodatek &. 4 ke
HOLDING |, PRO0EKT SNO00124 smlouvé: Smiouva o 31.12.2013
s.I.0. -
S.I.0. Gvéru
Dodatek €. 3 ke
VCES smlouvé: Dohoda o
HOLDING VCES ass. SNDO0037/HOL/NAD/07 zmeéné zavazku s 19.2.2013
S.I.0. inkorporovanou
Smlouvou o Gvéry
Dodatek ¢. 4 ke
VCES smlouvé: Dohoda o
HOLDING VCES a.s. SND00037/HOL/NAD/07 zméné zavazku s 21.8.2013
S.I.0. inkorporovanou
Smiouvou o Uvéru
Dodatek ¢. 5 ke
VCES smilouvé; Dohoda o
HOLDING VCES as. SNDO0037/HOL/NAD/07 zméné zavazku s 31.12.2013
S.r.o. inkorporovanou
Smiouvou o uvéru
VCES
Dodatek ¢. 1 ke
HOSLP(:NG Bypar Sarl smlouvé o Gvéry 30.4.2013

_

VCES HOLDING s.r.o.
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VCES HOLDING s.r.o.

UCGETNi 0OBDOBI OD 1. LEDNA 2013 DO 31. PROSINCE 2013

Zprava nezavislého auditora a Gcetni zavérka
|
Audit spolecnosti za rok 2013 provadél auditor Mazars Audit s.r.0., se sidlem PobfeZni 62073, Praha 8. Zprava auditora,
podepsana dne 30. dubna 2014 Jitim Simkem, potvrdila, Ze G&etni zavérka podava vé&my a poctivy obraz finanéni pozice

spolenosti VCES HOLDING s.r.0. k 31. prosinci 2013, jejho hospodafeni a penéinich tokd za rok 2013 v souladu
s Ceskymi (¢etnimi predpisy.

Audit Géetni zavérky za predchozi tfi G&etni obdobi ovéil auditor:

Rok Auditorska firma / Jméno Cislo Sidlo
statutarnifio auditora licence/ opréavnéni
2013 Mazars Audit s.r.o0. /Jif Simek 158/ 2024 Pobiezni 620/3, Praha
2012 Mazars Audit s.r.0. / Ji¥ Simek 158/ 2024 Pobiezni 620/3, Praha
2011 Mazars Audit s.r.0. /Jitf Simek 158/ 2024 Pobfe#ni 620/3, Praha

VCES HOLDING s.r.o.
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B MAZARS

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

k icetni zdv&rce sestavené k 31. prosinci 2013 spole¢nosti

VCES HOLDING s.r.o.
Identifikaéni ndaje:
Obchodni firma: VCES HOLDING s.1.0.
j(of 252 59 369
Sidlo: Na Harf& 337/3

190 05 Praha 9 - Vysodany

Rozvahovy den: 31. prosince 2013

Ovéfované ticetni obdobi: od 1. ledna 2013 do 31. prosince 2013
Datum vydani zpravy: 30. dubna 2014

Auditofi; Mazars Audit s.r.o.

Cislo opravnéni 158

Jiti Simek
Cislo opréavnéni 2024

Mazars AupiT s.R.0.. PoBRen: 62073, Praxa 8 - 186 00

Tei. +420 224 835 730 - Fax, =420 224 835 799 - www.mAZARS £/ P e
raxity :

MERBER «
LGB ALCANCE T
1C: 63986884, DIC CZ63986884, AvSANA v DBCHODNIM TFISTRKY VEDENEA MESTSKna SOUDEM & PRAZE - D22 C, viozes 38404 SRERtNER e



B MAZARS

Zprava nezavislého auditora pro spole¢niky spoleénosti

VCES HOLDING s.r.o.

Provedli jsme audit priloZené Ugetni zévérky spolednosti VCES HOLDING s.r.o., ktera se skldd
zrozvahy k31.prosinci 2013, vykazu zisku azirity zarok konéici 31.prosince 2013, prehledu
0 zménich vlastniho kapitalu za rok kongici 31. prosince 2013 a pfehledu o penéznich tocich za rok
kongici 31. prosince 2013 a prilohy této uetni zavérky, kterd obsahuje popis pouzitych podstatnych
cetnich metod a dal3i vysvétlujici informace. Udaje o spole¢nosti VCES HOLDING s.r.o. jsou
uvedeny v bodé 1 piilohy této ucetni zavérky.

Odpovédnost statutdrniho orginu ucetni jednotky za iicetni zdvérku

Statutdrni orgén spolenosti VCES HOLDING s.r.o. je odpovédny za sestaveni Géetni zavérky,
kterd podidva vémy apoctivy obraz v souladu s &eskymi G&etnimi predpisy, a za takovy vnitini
kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni u&etni zavérky tak, aby neobsahovala
vyznamné (materidlni) nespravnosti zpiisobené podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Nadi odpov&dnosti je vyjadfit na zikladé naSeho auditu vyrok k této Gdetni zavérce. Audit jsme
provedli v souladu se zékonem o auditorech, mezindrodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi
aplikagnimi dolozkami Komory auditorti Ceské republiky. V souladu s t&mito predpisy jsme povinni
dodrzovat etické poZadavky a naplinovat a provést audit tak, abychom ziskali pfiméfenou jistotu,
Ze OCetni zdvérka neobsahuje vyznamné (materialni) nespravnosti.

Audit zahmuje provedeni auditorskych postupii k ziskéni ditkaznich informaci o &istkich a tdajich
zvefejnénych v aletni zdvérce. Vybér postupii zavisi na vsudku auditora, zahrnujicim i vyhodnoceni
rizik vyznamné (materidlni) nespravnosti Gdajd uvedenych v udetni zavérce zpisobené podvodem
nebo chybou. PFi vyhodnocovani téchto rizik auditor posoudi vnitini kontrolni systém relevantni
pro sestaveni ucetni zavérky podévajici v&rny a poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout
vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadfit se k u&innosti vnitfniho kontrolniho systému G&etni
Jednotky. Audit téZ zahmuje posouzeni vhodnosti pouzitych Géetnich metod, pfiméfenosti tetnich
odhadii provedenych vedenim i posouzeni celkové prezentace tiéetni zavérky.

Jsme pfesvédCeni, Ze dikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostatetny a vhodny zaklad
pro vyjadreni naseho vyroku.

Mazars Aubd." 5.8.0., PoBRE2N: 62073, Paana 3 « 136 00 -
Tee +420 224 B3S 730 - Fax, +420 224 835 799 - www mazars ¢z Prax’.ty .
MEMBER » ’

GioB2 A, ANGE oY
1€ 63986884, DIC CZ63986884, 2ac5ana v OBCHOONINV REJSTR ki VEDEREM MEsTseva sounew v Poaxs - annr C, win2ws 38404 WHETINNIn: 1PN



B MAZARS

Vyrok auditora

Podle naSeho ndzoru Géetni zdvérka poddva vémy a poctivy obraz aktiv a pasiv spoleénosti
VCES HOLDING s.r.o. k31.prosinci 2013 anékladi avynost a vysledku Jjejiho hospodareni
a pen&Znich toki za rok konéici 31. prosince 2013 v souladu s &eskymi d&etnimi pfedpisy.

Mazars Audit s.r.o.
Cislo opravnéni 158
Pobfezni 620/3

186 00 Praha 8

Zagloupena:

Milan Prokopius/#

Partner

Mazars Aum” 5.7.0. PoBRean: 62073, Paara & 186 00
Te. +420 224 835 730 - Far +420 224 B35 799 - www MAZARS €7

1€ 63986884, DIC CZ6I986884, 7apshvia v DEHODNM RESTR Ku VEDENER MESTSXYM SOUDEM v PRAZE - 0ot C, vio7xa 33404

Praha, 30. dubna 2014

2L <

Jiti Simek

Auditor, ¢&islo opravnéni 2024

Praxity :
MEMBER «
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Réf ASSETS Row Smrp Last Period Net
a b c Gross Adjustment Net 4
1 2 3
TOTAL ASSETS 001 1114 414 228 074 886 340 764 442

B. Fixed assets 003 430 240 1233 429 007 469 483
B. 1L Tangible fixed assets 013 5024 1233 3791 4493
B.IL. 1. La;d‘ - T 614

3.|Equip T i B 016
B. I1L. Long-term financial assets 023 425216 0 425216 464 990
B.IIL 1. [Sharesand investments in controlled enterprises 024
£ Current assets 031 679 282 226 841 452 441 291 613
G 5 Inventory 032 2314 2314 0 0

3.|Finished products T 035 j
i [Shortterm v o
C. 11 1. |Trade receivables T T e j

2.{Receivables - p'ar;nt_co—lﬁpany - ) S - 05V0“

6.|Due from state - tax receivables o o 054

7.{Short-term advances paid - N 055

8 |Estimated receivables 056 |7

9. Other receivables T - 057 )
oIV, [Shortorm T e | os| ol isem| 16
C.1V. 1. [Cash in hand S N 059

2|Cashatbank B o 060 )
DT e | 4wl ol ama| 334
D.I. I. |Deferred expenses 064

3.|Accrued revenues I T



Oznag. LIABILITIES Row Current period Last period
a b ¢ 5 6
TOTAL LIABILITIES 067 886 340 764 442
A. Equity 068 400 638 574 896
A. L Registered capital 069 22 000 22 000
. P Registered capital - T 070
A. 1L Capital funds 073 290 880 400 644
3. Adjustments from the revaluation of assets and liabilities 076
A.IIl.  |Funds from net profit 080 2200 2200
A. 11l 1.|Legal reserve fund T 081
A.TV. |Profit/loss - previous year 083 150 052 220 192
A.IV. 1. |Retained proﬁt'(;ﬂ)_ré-v.iou-s years - ' 084
A. V. Profit / loss - current year (+/-) 087 - 64494 - 70140
B. Liabilities 088 480 421 189 546
B.1 Reserves 089 763 131
4.|Otherreserves 093
B.1Il.  [Short-term payables 105 479 658 189 415
B. Il 1. |Trade payables S 106
2.|Payables - conirolled or controlling enterprises 107
5.|Payables to employees 110
7.|Due from state - tax bayables and subsidies o 12
8.|Short-term advances received 113
10.|Estimated payables 7 ) 15
11.|Other short-term payables n 116
58 9 Accruals 121 5281 0
C.1 1. |Accrued expenses a 122
2.|Deferred revenues . N . 123

Date: 30. April 2014

Signature record of authorized body of acgounting unit or signature record of
natural person - accounting unit:

Ludovic, Michel, Alain Duplan

Legal form of accounting unit:

Spolec€nost s ru¢enim omezenym

Object of business:

Néjem a pronajem nebytovych prostor




at 31.12.2013 the entit

( in thousands of Czech crowns.

VCES HOLDING s.r.0.
Na Harfé 337/3

Vionth ] 1

12 252 59 369

Accounting period
Réf. Profit / Loss Account Row
a b c current previous
1 2
1L Production 04 43 981 49 065
1I. 1.|Revenues from oWn pﬁi&uéts and servi-r;es- - - . 65 -
B. Production consumption 08
B. 1{Consumption of material and energy o ' ) o 09
2.|Services : - - - o 10 .
+  |Added value 11
c. Personnel expenses 12
C, 1/ Wages and salaries o N 7 - 13
3.|Social security and health insurance expenses - a 7 15
D. Taxes and fees 17
E. Depreciation of intangible and tangible assets 18
F. Net book value of sold fixed assets and material 22
F. 1.{Net book value of sold fixed assets - B 23
G Change in reserves and adjustments relating to operating income and comprehensive 2
’ deferred expenses
H. Other operating expenses 27
*  |Operating profit / loss 30
VIL Revenues from Jong-term financial assets 33
VIL 1 R.ev'e'nues from securities and shares in controlled enterprises and enterprises with 4
" |significant influence
X. Interest received 42
N. Interest paid 43
XI. Other financial revenues 44
0. Other financial expenses 45
* Profit / loss from financial operations 48
Q. Income tax on current activity 49 763 0
Q. 1.|Duetax T S 50
**  |Operating profit / loss 52 - 64494 - 70 140
##% |Profit / loss of current accounting period (+/-) 60 - 64494 - 70 140
*%%% | Profit / loss before tax (+/-) 61 - 63731 - 70140

Date: 30 April 2014

Signature record of authorized body of accountifig unit or signature record of natural

person - accounting unit:

Ludovic., Michel, Alain Duplan

Legal form of accounting unit:

Spole¢nost s ruéenim omezenym

Object of business:

Néjem a pronadjem nebytovych prostor




VCES HOLDING s.r.o.

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
A UCETNi ZAVERKA

31. PROSINCE 2013



VCES HOLDING s.r.o.

PREHLED O PENEZNICH TOCIiCH

ROK KONCICi 31, PROSINCE 2013

A

A1
A1.2
A1.3
A4
A15
A16

A2

A21
A22
A23

A3
A4
A5
AB

A**i

Penézni toky z provozni ¢innosti

Ugetni zisk z bézné Einnosti pred zdanénim

Upravy o nepen&#ni operace:

Odpisy stalych aktiv

Zména stavu opravnych poloZek a rezerv
Zisk z prodeje stalych aktiv

Vynosy z dividend a podildi na zisku
Vyudtované nakladové a vynosoveé troky
Pripadneé upravy o ostatni nepenézni operace

Cisty pené2ni tok z provozni éinnosti pied zdanénim,
zménami pracovniho kapitdlu a mimofadnymi polozkami

Zmeny stavu nepenéznich sloZek pracovniho kapitalu:

Zména stavu pohledavek a piechodnych 0&th aktiv

Zména stavu kratkodobych zévazkl a pfechodnych Géth pasiv
Zména stavu zasob

Gisty penézni tok z provozni &innosti
pred zdanénim a mimofadnymi polozkami

Uroky vyplacené

Uroky pfijaté

Zaplacena daii z pifijml za bé&Znou &innost
Prijaté dividendy a podily na zisku

Cisty penézni tok z provozni &innosti

2013
tis. K&

-63 731

-942
152
121816
550

-50 000
-3470
69 990

-64 673
2783
-62 093

59310
0

-67 456

-1975
4691

£4 740

2012
tis. K&



VCES HOLDING s.r.o0.

PREHLED O PENEZNICH TOCICH (pokracovani)

ROK KONCICI 31. PROSINCE 2013

B.1
B.2
B3

Bﬁii

CA1
c.2

c"“

Penézni toky z investiéni éinnosti

Vydaje spojené s nabytim staiych akfiv
Prijmy z prodeje stalych aktiv
Pdjeky a Gvéry spiiznénym osobam

Cisty penézni tok z investiéni Ginnosti

Penézni toky z finanéni innosti

Zména stavu dlouhodobych zavazkd
Dopady zmén vlastniho kapitalu na penéZni prostfedky a
ekvivalenty

Cisté penézni toky z finanéni &innosti

Cisté zvyseni penéznich prostredki
a penéznich ekvivalentt

Stav penéZnich prostiedki a pendznich
ekvivalentti na pocéatku roku

Stav penéznich prostfedk( a penéznich
ekvivalent(l na konci roku

2013 2012

tis. K¢ tis. K¢

0 0

0 0

-155 937 39245
-158 937 39 245
237 119 - 46 791
0 0

237 119 46 791
16 442 -5 568
1620 7 288
18 062 1620



VCES HOLDING s.r.o.

PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

ROK KONCiCi 31. PROSINCE 2013

Zastatek k 31. prosinci 2011

Oceriovaci rozdily z pfecenéni
na reainou hodnotu — investice
Vysledek hospodareni
za Ucetni obdobi
Prispévek k uhradé ztraty

Zistatek k 31. prosinci 2012
Oceriovaci rozdily z pfecenéni
na realnou hodnotu — investice
Vysledek hospodateni
za ucetni obdobi

Zustatek k 31. prosinci 2013

Zéakonny Oceriovaci
Zakladni  rezervni  Ostatni rozdily  Nerozdéleny
kapital fond fondy z pfecenéni zisk Celkem
tis. K& tis. K& tis. K& tis. KE tis. K& tis. K&
22 000 2200 0 347 989 220 192 592 381
0 0 0 52 655 0 52 655
0 0 _0 0 =70 140 -70 140
0 0 0 0 0 0
22000 2.200 0 400 644 150052 574 896
0 0 0 -109 764 0 -109 764
0 0 _0 0 - 64 494 - 64 494
22,000 2200 Q 290 880 85 568 400 638



VCES HOLDING s.r.0.
Ucetni zavérka v plném rozsahu

Uéetni obdobi od 1. ledna do 31. prosince 2013

VSEOBECNE INFORMACE

VCES HOLDING s.ro. (dale ,Spole¢nost’) byla zapsana do obchodniho rejstfiku
vedeného Krajskym soudem vHradci Kralové, oddil C, viozka 10782, dne
6. listopadu 1996. Dne 3. ledna 2012 byla do obchodniho rejstiiku zapsana zména sidla
z plvodni adresy Masarykovo namésti 1544, 530 02 Pardubice na novou adresu Praha 9
— Vysocany, Na Harfé 337/3, PSC 190 05. identifikaéni &islo Spoleénosti je 25259369.
Hlavnim pfedmétem podnikani Spole¢nosti je hospodafeni s viastnim majetkem,
predevsim pronajem, developerska cinnost a provadéni &innosti spojenych s dribou
podild v dcefinych spoleénostech.

Pfedmét podnikani podle obchodniho rejstiku k 31. prosinci 2013:
- Najem a pronajem nebytovych prostor
- Cinnost Géetnich poradc, vedeni ucetnictvi, vedeni dafiové evidence
- Pronajem a plj¢ovani véci movitych
- Velkoobchod
- Specializovany maloobchod
- Maloobchod pouzitym zbozim
- Maloobchod motorovymi vozidly a jejich pfisiusenstvim
- Zprostfedkovani obchodu
- Zprostiedkovani sluzeb
- Zpracovani dat, sluzby databank, sprava siti

Slozeni statutarniho organu k 31. prosinci roku 2013 a 2012;

Funkce Den vzniku funkce
Olivier-Marie Racine jednate! 11. éervence 2005
Benoit, Marie, Robert de Ruffray jednate! 16. listopadu 2007
Ludovic, Michel, Alain Duplan jednatel 3. bfezna 2008

Spolecnost neni dale podrobnéji organizatné &lenéna, je piné funkéni jako jeden utvar
v pfimém fizeni jednateld. V roce 2013 nedoslo k zmé&né v organizaci fizeni spole&nosti.

V roce 2013 doslo k zméné v obchodnim rejstiiku:
Zmeéna sidla jednatele spolecnosti Oliviera - Marie Racina:

Puvodni: Rue Lecourbe 181, 75015 Pafiz , Francouzska republika
Nova: 78430 Louveciennes, Allée des Soudanes 18,Francouzska republika

Den zapisu v obchodnim rejstiiku: 19. éervence 2013

(1)



VCES HOLDING s.r.o.
Ugetni zavérka v piném rozsahu

Uéetni obdobi od 1. ledna do 31. prosince 2013

VSEOBECNE INFORMACE (pokra&ovani)

Zacatkem roku 2014 byly do obchodniho rejstiiku promitnuty zmény vyvolané novym
zékonem o obchodnich korporacich, ktery nahradil obchodni zakonik. V zasadé se jedna
o zmény formalni, které fakticky neméni zde sledované udaje.

Ve sledovaném obdobi nebyly uzavfeny 24dné dohody mezi spole¢niky, které zakladaiji
rozhodovaci prava bez ohledu na vysi podilu na zakladnim kapitalu spole&nosti.

Ve sledovaném obdobi nebyly uzavieny Zadné ovladaci smlouvy a smiouvy o prevedu
zisku, ze kterych vyplyvaji pro Ucetni jednotku povinnosti.

Konsolidovana Uéetni zavérka dle mezinarodnich uéetnich standard( je pfipravovana
matefskou spolecnosti BOUYGUES BATIMENT INTERNATIONAL. V souladu s Geskymi
U¢etnimi pfedpisy uplatnila spolecnost wyjimku nesestavovat konsolidovanou uéetni
zavérku dle Ceskych pfedpisi a v obchodnim rejstiiku bude zvefejnén preklad
konsolidované Gcetni zavérky mateiské spoleénosti.

(2)



(a)

(b)

(c)

VCES HOLDING s.r.o.
Ugetni zavérka v piném rozsahu

Ugetni obdobi od 1. ledna do 31. prosince 2013

UCETNi POSTUPY
Zakladni zasady zpracovani ucetni zavérky

Ugetni zavérka je sestavena v souladu s agetnimi predpisy platnymi v Ceské republice
a je sestavena v historickych cenach kromé pfipadl uvedenych nize.

Diouhodoby nehmotny majetek

Spolecnost nevlastni Zadny dlouhodoby nehmotny majetek evidovany v rozvaze.
V evidenci jsou evidovany ochranné znamky.

Diouhodoby hmotny majetek

Nakoupeny dlouhodoby hmotny majetek je prvotné vykézan v potizovacich cenéch,
které zahrnuji cenu pofizeni a naklady s jeho pofizenim souvisejici.

Diouhodoby hmotny majetek, jehoZ pofizovaci cena pievysuje 1 tis. K& za polozku,
je odepisovan rovnomérné na zakladé jeho predpokladané zivotnosti.

Spole¢nost uplatfiuje tyto predpokladané doby Zivotnosti:

Budovy a stavby 30 nebo 50 let
Stroje a zafizeni 5-15let
Vypocetni, komunikaéni a reprograficka technika 3 roky
Inventar 10 let
Motorova vozidla 3, 8 nebo 15 let
Samostatné movité véci — cena pofizeni niz§i nez 40 000 K& 2 roky

Pozemky nejsou odepisovany.

Pokud zistatkova hodnota aktiva presahuje jeho odhadovanou zpétné ziskatelnou
¢astku, je jeho zustatkovéd hodnota sniZena na tuto &astku prostiednictvim opravné

polozky.

Naklady na opravy a Udribu dlouhodobého hmotného majetku se Gétuji pfimo
do nakladu. Technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku je aktivovano.

(3)
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VCES HOLDING s.r.o0.
Uéetni zavérka v piném rozsahu

Ucetni obdobi od 1. ledna do 31. prosince 2013

UCETNI POSTUPY (pokracovani)
Majetkové (1¢asti ve spoleénostech s rozhodujicim viivem

Spolecnost s rozhodujicim vlivem (dcefina spolecnost) je podnik oviadany Spoleénosti,
jehoz finantni a provozni procesy Spolednost miZe oviadat s cilem ziskavat pfinosy

Z jeho &innosti.

Majetkove ucasti ve spoleénostech s rozhodujicim viivem jsou ocenény metodou
ekvivalence. Podle této metody je majetkovd Ucast pfi pofizeni ocenéna pofizovaci
cenou, ktera je upravovana na hodnotu odpovidajici mife G&asti Spoleénosti na viastnim
kapitalu v dcefiné spoleénosti.

Zasoby

Nakoupené zasoby jsou ocernovany pofizovaci cenou snizenou o opravnou polozku.
Pofizovaci cena zahrnuje veSkeré naklady souvisejici s pofizenim téchto zésob (zeiména
dopravné). Pro Ubytky nakoupenych zasob uziva Spoleénost metodu vazeného priméru.

Zasoby vlastni vyroby (nedokontena vyroba a hotové vyrobky) jsou ocefiovany vlastnimi
vyrobnimi naklady sniZenymi o opravnou polozku. Vlastni vyrobni naklady zahrnuji pfimé
naklady na zakézku a podil vyrobni rezie. V pfipadé dlouhodobych smiuv zahrnuji také
podil spravni reZie. Pfijaté subdodavky jsou uétovany piimo do nakladi a soudasné je
zalCtovana nedokonéend vyroba proti vynosim. Prijaté subdodavky jsou ocenény

skuteénymi naklady.

Opravna polozka k zasobam viastni vyroby je vytvofena v pfipadech, kdy ocenéni téchto
zasob pievySuje oekavany vynos z jejich prodeje.

Pohledavky

Pohledavky jsou vykadzany v nominaini hodnoté snizené o opravnou polozku
k pochybnym pohledavkam. Opravnéd polozka k pohledavkam je vytvaiena na zakladé
vékové struktury pohledavek a individudlniho posouzeni bonity diuznik.

Prepocet cizich mén

Transakce provadéné v cizich ménach jsou piepoéteny a zatétovany devizovym kurzem
platnym v den transakce.

Véechny zistatky penézZnich aktiv, pohledavek a zavazk( vedenych v cizich ménach byly
prepotteny devizovym kurzem zvefejnénym Ceskou narodni bankou k rozvahovému dni.
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VCES HOLDING s.r.o.
Uéetni zavérka v plném rozsahu

Ugetni obdobi od 1. ledna do 31. prosince 2013

UCETNI POSTUPY (pokraéovani)
Prepocet cizich mén (pokracovani)

Véechny kurzové zisky a ztraty z pfepoctu penéznich aktiv, pohledavek a zavazk( jsou
Uctovany do vykazu zisku a ztraty.

Vynosy

Tréby jsou zaUctovany k datu vyskladnéni vyrobkl a pfechodu viastnického prava
na zakaznika nebo k datu poskytnuti sluZeb. Trzby jsou vykézany po odeéteni slev
a dané z pfidané hodnoty.

Leasing

Pofizovaci cena majetku ziskaného formou finanéniho nebo operativniho leasingu neni
aktivovana do dlouhodobého majetku. Leasingové splatky jsou Gétovany do nakladd
rovhomérné po celou dobu trvani leasingu. Budouci leasingové splatky, které nejsou
k rozvahovému dni splatné, jsou vykazany v pfiloze k Géetni zavérce, ale nejsou

zachyceny v rozvaze.

Rezervy

Spolecnost tvoii rezervy, pokud ma soudasny zavazek, je pravdépodobné, Ze bude
na vypofadani tohoto zévazku tfeba vynaloZit viastni zdroje a existuje spolehlivy odhad

vySe zavazku.
Odlozena dan
OdloZena dafi se vykazuje u vSech pfechodnych rozdill mezi zUstatkovou hodnotou

aktiva nebo zévazku v rozvaze a jejich dafiovou hodnotou. OdloZena dafiova pohledévka
je zauctovana, pokud je pravdépodobné, Ze ji bude mozné dafiové uplatnit v budoucnosti.

Prehled o penéznich tocich

SpoleCnost sestavila pfehled o penéznich tocich s vyuZitim nepfimé metody. Penézni
ekvivalenty pfedstavuji kratkodoby likvidni majetek, ktery Ize snadno a pohotové prevést
na pfedem znamou ¢éastku hotovosti.

Ocenéni realnou hodnotou

Spolecnost nepouziva pro ocenéni majetku a zavazk( reainou hodnotu.

®)
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VCES HOLDING s.r.0.
Uéetni zavérka v piném rozsahu

Uéetni obdobi od 1. ledna do 31. prosince 2013

UCETNi POSTUPY (pokra&ovani)
Spriznéné strany
Spfiznénymi stranami Spoleénosti se rozumi:

» spole¢nici, ktefi pfimo nebo nepfimo mohou uplatitovat podstatny nebo rozhodujici
vliv u Spolecnosti, a spoleénosti, kde tito spoleénici maji rozhodujici viiv;

e Clenové statutarnich, dozorgich a fidicich organi Spolegnosti, nebo jeji matefské
spolecnosti a osoby blizké témto osobam, véetné podniku, kde tito &lenové a osoby
maji podstatny nebo rozhodujici vliv;

= dcefiné a pfidruZené spolecnosti a spoleéné podniky.

Vyznamné transakce a zistatky transakci se spfiznénymi stranami jsou uvedeny
v poznamce 15.

Uétovani o derivatech
Spole€nost nevyuziva Zadné druhy derivatu.
Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Géetni zaverky,
je zachycen v ucetnich vykazech v pfipadé, ze tyto udalosti poskytly dopliiujicl informace
o skuteénostech, které existovaly k rozvahovému dni.

V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Ugetni zavérky doslo
k vyznamnym udalostem predstavujicim skuteénosti, které nastaly po rozvahovém dni,
jsou dusledky téchto udalosti popsany v pfiloze uéetni zavérky, ale nejsou zauctovany
v Géetnich vykazech.

Zmény zpusobu ocefiovani, odpisovani, postupli Gétovani oproti predchazejicimu
tcetnimu obdobi

V ramci Cinnosti spojené s drzbou podili v deefinych spoleénostech jsou preuctovavany
sluzby poskytované francouzskou matefskou spoleénosti. O fakturaci v prib&hu roku bylo
uétovano jako o zaioze a k tomu byiy vytvareny dohadné polozky. Od roku 2013 se
o fakturach souvisejicich s poskytnutymi sluzbami Gétuje prostrednictvim (&t asoveho
rozliSeni. V obou pfipadech byla dodrZena zasada v&cné a ¢asové souvislosti s Uéetnim
obdobim, rozdil spoiva pouze ve zméné poloZek rozvahy.

Informace o odchylkach od tiéetnich metod

V roce 2013 nedoslo k odchyleni se od vyse popsanych Géetnich metod.
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VCES HOLDING s.r.o0.
Ugetni zavérka v piném rozsahu

U&etni obdobi od 1. ledna do 31. prosince 2013

DLOUHODOBY NEHMOTNY MAJETEK

Spolecnost ma zaregistrované tfi ochranné znamky VCES ocenéné nezavislym znalcem
na &astku 38 850 tis. K&. Tento majetek je veden v podrozvahové evidenci.

DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK

Pofizovaci cena

Prirstky /
1.ledna 2013 pfea&tovani Vyiazeni 31. prosince 2013
tis. K& tis. K& tis. K& tis. K&
Pozemky 3778 0 0 3778
Samostatné movité véci
a soubory movitych véci 2346 0 -1100 1246
Celkem 6.124 a =1.100 5024
Opravky a zlstatkova hodnota
PfirGstky /
1. ledna 2013 pfedétovani Vyfazeni 31, prosince 2013
tis. K¢ tis, K& tis. K& tis. K&
Samostatné movité véci
a soubory movitych véci 1631 702 -1100 1233
Celkem 1631 702 21100 1233
Zustatkova hodnota 4493 3791

Prirastek opravek ve vysi 702 tis. K& se sklada z odpist) dlouhodobého majetku ve vysi
152 tis. KC a zistatkové hodnoté prodanych osobnich automobili ve vy$i 550 tis. KE&.
V pribéhu obdobi spolegnost predala dvé osobni auta (v pofizovaci cené& 1 100 tis. K¢
s prodejni cenou 2 KE) byvalym &lentm statutarnich organu.

Evidovany dlouhodoby hmotny majetek neni zatizeny zastavnim pravem.

V roce 2013 ani v 2012 spoleénost nepronajimala diouhodoby hmotny majetek.

()



VCES HOLDING s.r.0.
Ugetni zavérka v plném rozsahu

Ucetni obdobi od 1. ledna do 31. prosince 2013

DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK (pokra&ovani)

Spoleénost neevidovala cizi majetek vrozvaze ani k31. prosinci 2013 ani
k 31. prosinci 2012. Spole¢nost neeviduje majetek, ktery by nebyl uveden v rozvaze
k 31. prosinci 2013. V roce 2013 ani v roce 2012 spoleénost nepofidila hmotny majetek
uctovany pfimo do nékladu (drobny dlouhodoby majetek).

Pofiizovaci cena

PrirGstky /
1.ledna 2012  preudtovani Vyiazeni 31. prosince 2012
tis. K¢ tis. K& tis. K& tis. K&
Pozemky 3778 0 0 3778
Samostatné movité véci
a soubory movitych véci 2346 0 0 23486
Celkem 6124 6.124
Opravky a zUstatkova hodnota
1. ledna 2012 Odpisy Vyfazeni 31. prosince 2012
tis. K& tis. K& tis. K& tis. K&
Samostatné movité véci
a soubory movitych véci 1407 224 0 1631
Celkem 1407 224 Q 1631
Zistatkova hodnota 4717 4493

Spolecnost neméla k rozvahovému dni pronajaty 2adny majetek formou finanéniho nebo
operativniho leasingu.

SpoleCnost méla pronajaté nebytové prostory a IT techniku od spoleénosti dcefiné
spole¢nosti VCES a.s. Celkové naklady z téchto najma &inily 237 tis. K& vroce 2013

(v roce 2012 ve vySi 438 tis. Kc).
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VCES HOLDING s.r.0.

Ugetni zavérka v piném rozsahu

Ucetni obdobi od 1. ledna do 31. prosince 2013

MAJETKOVE UCASTI VE SPOLEGNOSTECH S ROZHODUJICIM VLIVEM

Majetkove Ulasti ve spole€nostech s rozhodujicim vlivem predstavuji investice

do kmenovych akcii a obchodnich podil(.

K 31. prosinci 2012:

VCES ass.
VCES PROPERTY
DEVELOPMENT a.s.

PROJEKT WELLNEROVA s.r.0.

TCF Czech s.r.o.
SVG Development s.r.o.

Celkem
Z toho kladna hodnota

vlastntho kapitaiu
Ptecenéni metodou ekvivalence

Hodnota investic po pfecenéni

Spole¢nosti VCES as., VCES PROPERTY DEVELOPMENT a.s., TCF Czech s.r.0.

PoCet Nominalni Pofizovaci
akcii hodnota cena
Ké/ks; tis. K&

Ké/podil
125 2000 000 48 154
1 2000000 2000
podil 1000000 13924
podil 200 000 258
podil 208 000 10
64 346
400 644
464,990

a SVG Development s.r.o.sidli v Praze.

Podil na
2akladnim

kapitalu
%

100 %

100 %
100 %
100 %

51%

Spolecnost PROJEKT WELLNEROVA s.r.o. sidli v Olomouci.

Vysledek
hospodareni
v roce 2012
tis. K¢

53 807

-8 547
-15610
-30
889

Pedil na
viastnim
kapitalu

tis. K&

340 329

©)

Pfijem

z padild na
zisku

a z dividend
vroce 2012
tis. K&

© O O ©



VCES HOLDING s.r.0.

Ugetni zavérka v piném rozsahu

Ugetni obdobi od 1. ledna do 31. prosince 2013

MAJETKOVE UCASTI VE SPOLEGNOSTECH S ROZHODUJICIM VLIVEM (pokraéovani)

K 31. prosinci 2013:

VCES as.
VCES PROPERTY
DEVELOPMENT a.s.

PROJEKT WELLNEROVA s.r.0.

TCF Czech s.r.0.
Celkem
Z toho kladna hodnota

viastniho kapitélu
Precenéni metodou ekvivalence

Hodnota investic po pfecen&ni

Poget
akeii

126

podil
podil

Nominaini
hodnota
K&/ks;

K&/podil
2 000 000

2 000 000
1 000 000
200 000

Pofizovaci
cena

tis. K&

48 154

72 000

Podil na
zakladnim

—kapitaly
%

100 %
100 %

100 %
100 %

Vysledek
hospodareni
v roce 2013
tis. K&

133
969

-12 377
-31

Podil na
vlastnim

kapitaiu
tis. K&

290 444

25910
108 828

425216

Pfijem

z podilt na
zisku

a z dividend
v roce 2013
tis. K¢

50 000

U Zadné zuvedenych dcefinych spoleénosti nejsou rozdily mezi procentudini vysi
viastnického podilu a hlasovacimi pravy a Spoleénost neni v zadné z dcefinych
spolecnosti spolecnikem s neomezenym ruéenim.

V roce 2013 doslo k prodeji podilu ve spoleénosti SVG Development ‘s.r.o. za nabyvaci
cenu. K datu pievodu byly veskeré vzajemné pohledavky a zavazky s touto spolecnosti

vyporadané.

Spole€nost VCES PROPERTY DEVELOPMENT a.s. viivem ztrat z minulych obdobi
zaporny vlastni kapitai. Spoie¢nost se rozhodia navysit viastni kapital a to formou
kapitalizace poskytnutych pujéek jako pfispévku mimo zékiadni kapital pGjeky ve vySi

70 000 tis. KE.
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VCES HOLDING s.r.o.
Uéetni zavérka v plném rozsahu

Uéetni obdobi od 1. ledna do 31. prosince 2013

ZASOBY
31. prosince 2013  31. prosince 2012
tis. K& tis. K&
Vyrobky 2314 2314
Opravné polozka -2314 -2314
Zistatkova hodnota Q ]

Hodnota vyrobki je tvofena pfipojkami a inzenyrskymi sitémi vybudovanymi v souvislosti
s developerskym projektem v Ceském Krumlové. Tyto stavby nejsou uréeny k vyuziti
uvniti Spoleénosti, nybrz je snaha je pfevést na jiného viastnika. Vzhledem ke stavu véci
byla k témto vyrobkim vytvorena 100% opravna poloZka.

Zménu opravné poloZky k vyrobkim lze analyzovat nasledovné:

2013 2012

tis. K¢ tis. K&

Pocatetni ziistatek k 1. lednu 2314 2314
Tvorba opravné polozky 0 0
Pouziti opravné poloZky 0 0
Konecny zlstatek k 31. prosinci 2314 2314

(11)



VCES HOLDING s.r.o.
Ugetni zavérka v piném rozsahu

Ugetni obdobi od 1. ledna do 31. prosince 2013

POHLEDAVKY

Pohledavky z obchodnich vztaht - do splatnosti
- po splatnosti

Cista hodnota pohledavek z obchodnich
vztah( celkem

Ostatni poskytnuté zalohy
Pohledavky — ovladajici a fidici osoba

Ostatni pohledavky - po splatnosti
- do splatnosti

Opravné poloZky na pochybné ostatni
pohledéavky

Stat ~ darlové pohledavky
Kratkodobé pohledavky brutto

Opravné polozky na pochybné pohledavky
celkem

Cista hodnota kratkodobych pohledavek
OdloZena daiiova pohledéavka

Cista hodnota celkovych pohledavek

31. prosince 2013

tis. KE

2429
0

2429

122719

-224 527

179

658 906

-224 527

434 379

31. prosince 2012
tis. K&

3 860

~102 580

4

392 573
-102 580
289 993
[i]

289903
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VCES HOLDING s.r.0.
Uéetni zavérka v piném rozsahu

Ugetni obdobi od 1. ledna do 31. prosince 2013

POHLEDAVKY (pokragovani)

Nezaplacené pohledéavky z obchodnich vztaht k 31. prosinci 2013 a k 31. prosinci 2012
nejsou zajistény. Spoleénost nema pohledavky uréené k obchodovani.

Pohledavky k ovladané nebo ovladajici osobé predstavuiji kratkodobé Gvéry a diouhodobé
uvery splatné do jednoho roku, volnych finanénich zdrojt dcefinym spoleénostem a lze je

analyzovat nasledovné:
31. prosince 2013  31. prosince 2012

tis. K& tis. KE
VCES a.s. 431 000 97 000
PROJEKT PRAZSKA s.r.o. 0 0
VCES PROPERTY DEVELOPMENT a.s. 0 70 000
PROJEKT WELLNEROVA s.r.o. 0 0
PROJEKT HOSTIVAR s.r.0. 0 0
SVG Development s.r.o. 0 58 064
Celkem 431,000 225064

V roce 2013 zacala od ledna spole¢nost SVG Development, s.r.o. splacet jistinu pGjéky,
ktera byla do konce roku 2013 véetné piisluSenstvi piné splacena. Pljcka spole€nosti
VCES PROPERTY DEVELOPMENT, a.s. byla kapitalizovana formou pfispévku mimo
zakladni kapital. Zustatek pohledavky za dcefinou spoleénosti VCES a.s. je tvofen
zejmena pujckou ve vysi 381 000 tis. K& a také nezaplacenymi dividendami ve vysi
50 000 tis. KC.

Ostatni pohledavky po splatnosti jsou tvofené pljékou spolednosti Centrum
Dolni BfeZany s.r.o. ve vy8i 99 279 tis. K& na uhradu zavazk( vaéi spoleénosti VCES as.
a 3 300 tis. K predstavuji nezaplacené Uroky z pljcky. Vzhledem k tomu, Ze prodejnost
bytd a domu v Dolnich BfeZanech je nizka, ma spole¢nost vytvofenou, k pohledavce
za touto spolecnosti, 100 % opravnou polozku véetné nezaplacenych Grokd,

Ostatni pohledavky ve splatnosti tvoif postoupena pchledavka za projekt Cbytny soubor
Slunetnice — |. etapa (40% dokonceni, odbératelem je spoleénost TOM H.C. se sidlem
ve Slovenské republice) od spoleénosti VCES a.s. za cenu 114 656 tis. K&. Po piepoétu
nomindlni hodnoty v EUR vznikl kurzovy zisk 7292 tis. K& Ackoliv je velmi
pravdépodobné, Ze pohledavka bude véfitelem uhrazena, spoleénost v souladu se
zasadou opatmosti vytvofila k této pohledavce opravnou polozku ve vysi 100%. Zbylou
¢ast ostatnich pohledavek ve splatnosti tvoii dohadné polozky aktivni.

(13)



VCES HOLDING s.r.o.
Ucetni zavérka v plném rozsahu

Ugetni obdobi od 1. ledna do 31. prosince 2013

POHLEDAVKY (pokraéovani)
Zadna z neuhrazenych pohledavek nema delsi splatnost nez pét let.

Zmény opravné polozky k pochybnym pohledavkam z obchodnich vztahi Ize analyzovat
takto:

2013 2012
tis. K& tis. KE
Pogatedni zastatek k 1. lednu 0 143

Tvorba opravné polozky
PouZiti opravné polozky 0 - 143
Zruseni opravné poloZky

=]
o

[ o]

Koneény zlstatek k 31. prosinci 4]

Zmény opravné polozky k pochybnym jinym pohledavkam Ize analyzovat takto:

2013 2012

tis. K& tis. K&

Potateéni zhstatek k 1. lednu 102 580 0
Tvorba opravné poloZky 121 947 102 580
Pouziti opravné poloZky 0 0
Zruseni opravné poloZky 0 Q
Konecny zistatek k 31. prosinci 224527 102 580
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VCES HOLDING s.r.o.
Ucetni zavérka v piném rozsahu

U&etni obdobi od 1. ledna do 31. prosince 2013

VLASTNI KAPITAL
Spoleénici

31. prosince 2013 31. prosince 2012
BOUYGUES BATIMENT INTERNATIONAL 98,50 % 98,50 %
ENTREPRISE INTERNATIONALE DE CONSTRUCTION 1,50 % 1,50 %

100.00 % 100,00 %

Vklady obou spoleénikl byly v piné vysi splaceny. V souladu s pfislusnymi ustanovenimi
spoleCenské smlouvy a obchodniho zakoniku Spoleénost vytvaii zakonny rezervni fond
ve vysi 5§ % z Cistého zisku roéné, dokud vyse tohoto fondu nedosahne 10 % zakladniho

kapitalu.

Zakonny rezervni fond nelze rozdélit mezi spoleéniky, ale ize jej pouzit vyhradné k Uhradé
ztrat.

Hospodarsky vysledek za rok konéici 31. prosince 2012 ve wysi - 70 140 tis. K& byl
uhrazen z nerozdéleného zisku minulych let dle rozhodnuti valné hromady

ze dne 28. ¢ervna 2013.

REZERVY

Nevyterpana Daii z pfevodu Daii z pfijmu

pravnickych
dovolena nemovitosti osob Celkem
tis. K& tis. K& tis. Ké tis. K&
Konedény z(statek k 31. prosinci 2011 107 0 0 107
Tvorba rezerv 131 0 0 131
Pouziti rezerv -107 0 0 -107
Zruseni rezervy [0} 0 0 0
Konetny zlstatek k 31. prosinci 2012 131 Q 0 131
Tvorba rezerv 0 0 7683 763
Poutziti rezerv -131 0 0 -131
Zrudeni rezervy 0 0 ¢} 0
Koneény ziistatek k 31. prosinci 2013 0 4] 763 783
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VCES HOLDING s.r.o0.
Ugetni zavérka v plném rozsahu

Ugetni obdobi od 1. ledna do 31. prosince 2013

ZAVAZKY

31. prosince 2013 31. prosince

tis. K& 2012

tis. K&

Zavazky z obchodnich vztahd - do splatnosti 1483 1353

- po splatnosti "] 0

Zavazky z obchodnich vztahl celkem 1483 1353

Zavazky -~ ovladana nebo ovladajici osoba 363 400 126 281

Zavazky z postoupenych pohledéavek 114 656 .

Kratkodobé prijaté zalohy 0 19 335

Ostatni zavazky - do splatnosti 119 42 446

Kratkodobé zavazky celkem 479 658 189 415

Diouhodobé zévazky - oviadana nebo ovladajic 0 0
osoba

Dlouhodobé zavazky z obchodnich vztah 0 0

Dlouhodobé zavazky celkem [¢] 0

Kratkodobé a dlouhodobé zavazky celkem 479 658 189 415

Zavazky z obchodnich vztahl a ostatni zavazky nebyly zajistény Zadnym majetkem
Spoleénosti a nemaji splatnost deisi nez 5 let.

V roce 2013 a v roce 2012, Spoleénost nema 2adné zavazky pred ani po splatnosti v(éi
zameéstnancim, ze socidinfho nebo zdravotniho pojisténi ani Zidné takoveé Zavazky
ke statnim institucim. Spoleénost nema Zadné penzijni zavazky.

Spolecnost nebyly vyméfeny Zadné domérky splatné dané z pfijmi za minuld Géetni
obdobi. K 31. prosinci 2013 Spolegnost eviduje pohledavky vi& mistné pfislu§nym
finanénim organim ve vy8i 179 TCZK (k 31. prosinci 2012 zavazky ve vysi 474 TCZK).

Zavazky k ovladajici nebo ovladané osobé k 31. prosinci 2013 predstavuje uvér volnych
finanEnich zdrojl od spole¢nosti PROJEKT CHRUDIM s.r.o., PROJEKT HRADEC S.r.o.,
PROJEKT WELLNEROVA s.r.0. a BYPAR SARL. Navyseny Gvér od spole&nosti BYPAR
SARL je splatny k 30.4.2014 a Gvér od spolecnosti PROJEKT WELLNEROVA s.r.o.je
splatny k 31.12.2016 s moZnosti predéasného splaceni, proto jsou obé uvéry vykazany
jako kratkodobé.

(16)
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VCES HOLDING s.r.o.

Uéetni zdvérka v piném rozsahu

U&etni obdobi od 1. ledna do 31. prosince 2013

ZAVAZKY (pokra&ovani)

Ostatni zavazky k 31. prosinci 2013 a 2012 predstavuji zejména nezaplacenou
postoupenou pohledavku za projekt Obytny soubor Sluneénice — . etapa ve vysi

114 656 tis. K¢ dcefiné spole¢nosti VCES a.s. a dale dohadné polozky.

SpoleCnost neeviduje Zadné zavazky nevykazané v uéetnictvi.

DAN Z PRIJMO

Darovy néklad zahrnuje:

Splatnou dan

Odlozenou dan

Uprava dariového nakladu predchoziho obdobi podle
skute&n& podaného dariového pfiznani

Celkem

Splatna dan byla vypocitana nasledovné:

Zisk pied zdanénim

Dariové neuznateiné naklady
Nezdariované vynosy
PolozZky zvysujici zéklad dané
Polozky sniZujict zéklad dané

Darovy zakiad
Odecet dafiové ztraty
Sazba dané

Dan z pfijmu prévnickych osob

2013
tis. K&

763

[aed
(=
 —
[#3]

A

tis. K&
-63 732
126 063
-54 368

o

B

jle=]

NS
=]
—
L&)

S

tis.

-70 140
73687

V danovém pfiznéni byl oproti vypodtu vyse uvedenému upraven zaklad dané
o nerealizované Kkurzové rozdily vsouladu s podminkami stanovenymi Generalnim
financnim reditelstvim. Po zohlednéni této Upravy &ini vysledna daf z pfijm0 pravnickych

osob za rok 2013 .. 0 Ké&.
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VCES HOLDING s.r.0.
Ugetni zavérka v piném rozsahu

Uéetni obdobi od 1. ledna do 31. prosince 2013

DAN Z PRIJMU (pokra&ovani)

OdloZenou dafiovou pohiedavku Ize analyzovat nasledovné:

31. prosince 2013

tis. K&
Rozdil dafiovych a ucetnich zistatkovych
hodnot diouhodobého majetku 13
Ostatni rezervy a opravné polozky 226 841
Dariova ztrata 0
Cista odloZena darfiové pohledavka 43097

Qdlozena dafova pohledavka k 31. prosinci 2013 nebyla zauétovana, protoze neni

pravdépodobné, Ze ji bude mozné dafové uplatnit v budoucnosti.

NAKLADY A VYNOSY

Spolecnost alokuje sluzby Gétované francouzskou mateiskou spoleénosti na jednotlivé
spolecnosti ve skupiné. V ramci tohoto pfetétovani byly v roce 2013 do nakladl a vynosu
ve shodné vysi zahrnuty polozky v celkové vysi 4 204 tis. K&, které se tykaly uéetniho
obdobi 2012. Vzhledem k nulovému dopadu na vysledek a potaZzmo zaklad dané nebyla

provedena oprava tohoto uétovani.,

CLENENI TRZEB PODLE ODVETVi

31. prosince 2012

tis. K&

20
106 025
3948

20709

Trzby za prodej vlastnich vyrobki a sluzeb byly tvofeny nasledujicim zpisobem:

2013
fis. K&

Tuzemsko
Stavebni ginnost 0
TrZby z pronajmu 0
Ostatni 43 981
Celkem trZby za prodej vlastnich vyrobki a sluzeb 43 981
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VCES HOLDING s.r.o.
Ugetni zavérka v piném rozsahu

Ugetni obdobi od 1. ledna do 31. prosince 2013

ANALYZA ZAMESTNANCU

2013 2012
Pocet jednatel( 3 3
Primérmy pelet zaméstnanch (pfepoiteny) 2 2
Vedouci zaméstnanci 0 0
Ostatni zaméstnanci 2 _2
Celkem primérny poéet zaméstnancl 2 2

Spoleénost k 30. zaFi 2013 ukoncila zaméstnanecky pomér s obéma zaméstnanci a teda
k 31.prosinci 2013 neméla jiz Zadné zaméstnance.

Vedeni Ostatni Celkem
fis. K& tis. Ké fis. K&
2013
Mzdoveé naklady 0 5252 5252
Naklady na sociéini zabezpeteni 0 913 913
Ostatni sociélni naklady [4] 0 Q
Celkem 0 6165 6165
012
Mzdové naklady 0 4207 4207
Naklady na socidlni zabezpeéeni 0 1054 1 054
Ostatni socialni naklady 0 0 0
Celkem Q 8261 5261

Vedeni Spolecnosti zahrnuje jednatele. Spoleénost nema penzijni zavazky vigi byvalym
¢lenim statutarnich a dozor&ich organu.

(19)
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VCES HOLDING s.r.0.
Ugetni zavérka v piném rozsahu

Uéetni obdobi od 1. ledna do 31. prosince 2013

ANALYZA ZAMESTNANCU (pokracovani)

Vroce 2013 byly dvéma zaméstnancim spoleénosti poskytnuty osobni automobily
i k soukromym Géeldm. S ob&ma témito pracovniky byl ukonen pracovni pomér

k 30.9.2013.

V prilbéhu obdobi doslo k prodeji dvou osobnich automobilt byvalym ¢len(im statutarnich
organi v prodejni cené 2 KE. Osobni automobily v pofizovaci cené 1 100 tis. K& a uetni
zUstatkové hodnoté 550 tis. K&.

Kromé vySe uvedeného nebylo poskytnuto v pribéhu roku 2013 a 2012 spole¢nikiim,
¢lendm  statutamiho organu a Fidicim zaméstnancom 2adné pinéni v penéZni
ani v naturalni podobé.

ZUSTATKY A TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI STRANAMI

Spole¢nost se podilela na téchto transakcich se spfiznénymi stranami:

2013 2012
tis. K¢ tis. K&
Prodej vlastnich vyrobk( a sluZeb 43 934 49 018
Prodej majetku 0 0
Uroky z plijtek 5594 2 858
Ostatni finanéni vynosy 16 0
ZruSeni dafi. neuznanych OP 0 29032
Celkové vynosy 49 543 80 9086
Néklady:
Nékup materialu a ostatnich neskladovateinych dodavek 91 136
Nékup sluzeb 38634 42 358
Uroky z pljcek 2216 1412
Ostatni provozni naklady 107 125
Ostatni finan€ni naklady 47 0
Tvorba dafi. neuznanych OP 0 0
Celkové naklady 41095 031
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VCES HOLDING s.r.0.
Uéetni zavérka v piném rozsahu

Uéetni obdobi od 1. ledna do 31. prosince 2013

ZUSTATKY A TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI STRANAMI (pokraEovani)

Spole¢nost vykazovala tyto zlstatky se spfiznénymi stranami:

31. prosince 2013 31. prosince 2012

tis. K tis. K&
Pohledavky z obchodnich vztahi 2428 3860
Pljéky poskytnuté 381 000 225 063
Dohadné poloZky aktivni 771 41731
Poskytnuté zalohy 0 19 335
Ptijmy pfitich obdobi 396 3336
Naklady pfistich obdobi 4496 0
Pohledavky z nerozdél. zisku 50 000 0
Pohledavky celkem 439 091 293 325
Zavazky z obchodnich vztahl 1478 1323
Pljcky pfijaté 63 400 26 250
Dohadné polozky pasivni 119 41 680
Prijaté zalohy 0 19 335
Zavazky k podnikdim ve skupiné 300 000 100 031
Zavazky z postoupenych pohledavek 114 656 0
Vydaje pristich obdobi 396 0
Vynosy pfistich obdobi 4 885 0
Zévazky celkem 484 934 188 619

Spole€nost nevytvarii opravnou polozku k pohledavkam za spriznénymi stranami.

VYZNAMNE INVESTICNI PRISLIBY A JINE BUDOUCI ZAVAZKY

Spole€nost nema vyznamné investiéni pfisliby. Ve sledované déetnim obdobi ani
v minulém uéetnim obdobi Spoleénost neobdrzela Zadné statni dotace a nevynaklada

Zadné vydaje na vyzkum a vyvoj.

Spolecnost nema budouci zévazky z operativnich leasingti a najmd k 31.prosinci 2013.
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VCES HOLDING s.r.o.
Ugetni zavérka v piném rozsahu

Ugetni obdobi od 1. ledna do 31. prosince 2013

ODMENA AUDITORSKE SPOLEGNOSTI

Informace o odméné auditorské spolecnosti Mazars Audit s.r.0. jsou uvedeny v priloze
konsolidované ucetni zavérky spolecnosti Bouygues Batiment International.

VYZNAMNA RIZIKA NEBO UZITKY ZOPERACI UGETNI JEDNOTKY
NEVYKAZANYCH V ROZVAZE, JEJICHZ ZVEREJNENI JE NEZBYTNE K POSOUZEN
FINANCNI SITUACE UCETNI JEDNOTKY

Spoleénost neeviduje Zadné takové operace.

VYZNAMNE TRANSAKCE PROVEDENE MEZI UGETNi JEDNOTKOU A JEJiMI
VETSINOVYMI VLASTNIKY, CLENY SPRAVNICH, RIiDICICH A DOZORGICH
ORGANU, KTERE JSOU NEZBYTNE K POCHOPENI FINANCNI SITUACE A KTERE
NEBYLY UZAVRENY ZA BEZNYCH TRZNICH PODMINEK

Spoleénost neeviduje Zadné takové transakce.

POTENCIALNi ZAVAZKY

Na véechny zndmé potencidlni zavazky, kde vedeni o&ekava odliv finanénich prostiedki
a ktere souvisi s (iéetnim obdobim, byly v uéetnictvi Spolecnosti vytvoieny rezervy.

Vedeni Spolegnosti si neni védomo 2adnych dalsich potencialnich zavazk( Spolecnosti
k 31. prosinci 2013.

K 31. 12. 2013 se spoletnost neudastnila Zadného soudniho sporu, jehoZ rozhodnuti by
melo podstatny dopad na spoleénost. K 31. prosinci 2013 Spoleénost neposkytla
prosifednicivim banky Zadné zaruky ani ruéeni za zavazky tetich stran.

Spolecnost vroce 2013 ani vroce 2012 neziskala Zadné dotace na investiéni anebo
provozni Gcely.
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VCES HOLDING s.r.o.
Ugetni zavérka v piném rozsahu

Ugetni obdobi od 1. ledna do 31. prosince 2013

NASLEDNE UDALOSTI

Dne 6. unora 2014 byl zménén pfedmét &innosti spoleénosti, a to na vyroba, obchod
a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona

K Zadnym naslednym udalostem, které by mély vyznamny dopad na Udetni zavérku
k 31. prosinci 2013, nedoslo.

30. dubna 2014

rd
Vypracoval Ing. Pavel Kouba W
naméstek pro ucetnictvi a dané 'Q//;)
Schvalil a pfedkladd |Ing. Radim Martinek ’ [ )
finanéni feditel % ‘%
Statutarni organ Ludovic, Michel, Alain Duplan // [L
jednatel spoleénosti
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